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Kotschlitz:

Naturidylle vor den

Toren Leipzigs

Der idyllische Ort Kétschlitz liegt glinstig im Herzen
von Mitteldeutschland, zwischen den bedeutenden
Stiadten Leipzig und Halle (Saale).

Kotschlitz vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen
Lage mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung und der
Nahe zu den pulsierenden Stadten Leipzig und Halle. Diese
ideale Kombination macht den Standort besonders attraktiv
fir Menschen, die eine Balance zwischen urbanem Leben

und naturnaher Erholung suchen.

Nahe zu Leipzig und Halle

Kotschlitz profitiert von seiner unmittelbaren Nahe zu Leip-
zig und Halle. Die Leipziger Innenstadt ist lediglich 20 Au-
tominuten entfernt, wodurch der Standort ideal fur Pendler
ist, die in der dynamischen Wirtschaftsmetropole Leipzig ar-
beiten, aber die Ruhe und Natur des Umlands schatzen. Die
Stadt Halle mit ihrer historischen Altstadt und den renom-
mierten wissenschaftlichen Einrichtungen ist in wenigen Mi-
nuten erreichbar.

GroBe Arbeitgeber wie DHL, BMW, Porsche und Ama-
zon sind dank der ausgezeichneten Autobahnanbindung
schnell zu erreichen. Zusatzlich stehen bequeme Verbin-
dungen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Verfligung.

Ruhige Lage und Naherholung

Trotz der exzellenten Anbindung und der Nahe zu groBen
Stadten bietet Kotschlitz eine ruhige und naturnahe Umge-
bung. Der Ort liegt eingebettet in die Elster-Luppe-Aue, ei-
nem weitlaufigen Naherholungsgebiet, das vielfaltige Mog-
lichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Die
Elsteraue ist bekannt fir ihre malerischen Landschaften, Wan-
der- und Radwege sowie Naturbeobachtungsmdglichkei-

ten, die besonders Familien und Naturliebhaber anziehen.




Familienleben und
Gemeinschaft im Fokus

Kotschlitz bietet seinen Bewohnern eine hervorragende
Lebensqualitat, die durch eine starke Gemeinschaft,
eine naturnahe Umgebung und eine gute Infrastruktur
gepragtist. Besondersfiir Familienist der Ortaufgrund
seiner zahlreichen Angebote und Aktivitaten attraktiv.

Gemeinschaft und Aktivitiaten

Die Gemeinschaft in Kétschlitz wird maBgeblich durch das
Engagement lokaler Vereine gepragt. Der Heimatverein for-
dert aktiv die Pflege ortlicher Traditionen und starkt den Ge-
meinschaftssinn durch zahlreiche Festlichkeiten. Die Freiwil-
lige Ortsfeuerwehr Gbernimmt nicht nur den Brandschutz,
sondern engagiert sich auch in der Kinder- und Jugendfeu-
erwehr und der Offentlichkeitsarbeit. lhre Teilnahme an Ver-
anstaltungen wie dem Drei-Kénigsfeuer und Oktoberfest
bereichert das Gemeindeleben.

Dartber hinaus tragt der ortliche FuBballverein erheblich
zur lebendigen Gemeinschaft bei. Er bietet sowohl Kindern
als auch Erwachsenen die Méglichkeit, sich sportlich zu be-
tatigen und gleichzeitig soziale Kontakte zu kntpfen.

GroBer Kindergarten als wichtiger Standortvorteil

Ein besonderes Highlight fir Familien ist der groBe Kinder-
garten in direkter Nachbarschaft, der ausreichend Platz
bietet und ideal auf die Bedrfnisse junger Familien abge-
stimmt ist. Dank seiner zentralen Lage im Ort ist der Kinder-
garten fuBlaufig erreichbar, was den Alltag der Eltern deut-
lich erleichtert.

Naturnahe Lage am Fluss Elster

Kétschlitz liegt idyllisch in der Elster-Luppe-Aue, in unmittel-
barer Nahe zum Saale-Elster-Kanal. Die naturnahe Umge-
bung bietet eine Fulle an Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Die malerische Elsteraue 1adt zu ausge-
dehnten Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen Natur-
erlebnissen ein. Am Saale-Elster-Kanal kénnen Angler ihre
Leidenschaft ausleben, wahrend Ruhesuchende die Mog-
lichkeit haben, mit dem Kanu die Wasserlandschaft zu er-
kunden. Diese einzigartigen Natur- und Freizeitangebote
machen Kétschlitz zu einem idealen Wohnort fur alle, die
die Vorzlige einer naturnahen und entspannten Lebenswei-
se schatzen.

Einkaufsmoglichkeiten im Einkaufspark Nova

Der nahegelegene Einkaufspark Nova, einer der groBten in
der Region, sorgt fiir eine umfassende Versorgung der Be-
wohner von Koétschlitz. Mit einer Vielzahl von Geschaften,
Supermarkten, Restaurants und Freizeitangeboten deckt
das Nova Shoppingcenter alle Bedurfnisse des taglichen
Lebens ab und ist in wenigen Minuten erreichbar.

Koétschlitz bietet eine ideale Symbiose aus landlicher
Idylle und gut ausgebauter Infrastruktur. Besonders
fiir Familien ist der Ort durch den modernen Kinder-
garten und die naturnahe Lage attraktiv. Die starke
Gemeinschaft, unterstiitzt durch aktive Vereine wie
die Freiwillige Feuerwehr und den FuBballverein,
sowie die Nahe zum Einkaufspark Nova machen
Koétschlitz zu einem idealen Wohnort fiir alle, die ein
ruhiges, aber gut angebundenes Leben suchen.
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Modernes Wohnen
in historischer Hiille

Das 1992 auf den Grundmauern eines historischen
Bauernhofs errichtete Gebaude der Strabag AG wird
nun aufwendig kernsaniert und auf den neuesten

Stand der Technik gebracht, um ein Energieeffizientes
Wohnhaus der Klasse A zu erreichen.

Nach Abschluss der Sanierung wird der berechnete End-
energiebedarf des Gebaudes bei unter 40 kWh/(m?2*a)
liegen, was erheblich zur Reduzierung der Betriebskosten

beitragt und den 6kologischen FuBabdruck minimiert.

Die Architektur besticht durch groBzlgige, loftartige Wohn-
bereiche und durchdachte, einzigartige Grundrisse, die ein
offenes und lichtdurchflutetes Wohnerlebnis schaffen. Die
Wohnungen sind individuell gestaltete Lebensraume, die
durch ihre Exklusivitat und Einzigartigkeit hervorstechen.

Neben den modernsten bautechnischen Standards, der
energieeffizienten Bauweise und der nachhaltigen techni-
schen Ausstattung verfligen funf der sechs Einheiten tber
eine separate Einliegerwohnung, die flexibel genutzt wer-
den kann — ob als Buro, Gastewohnung oder private Riick-

zugsoase. Aufgrund der umfassenden energetischen Sanie-

rung wird nicht nur der Wohnkomfort gesteigert, sondern
auch ein nachhaltiger Beitrag zum Umweltschutz geleistet.



Modernes Wohnen in historischer Hiille
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Sechs Wohneinheiten und
funf Einliegerwohnungen
(139-200 m?2, 5-6 Zimmer)

¢ Effizienzhausklasse A

* Endenergieverbrauch unter 40 kWh/(m?2a)
* Photovoltaikanlage

* Warme-Pumpe mit Warmwasserspeicher

* eigener Gartenanteil

* je 2 PKW-Stellplatze, elektrisches Laden vorbereitet
* separate Einliegerwohnung

* Warmwasser-FuBbodenheizung

* Panoramafenster zum Garten

* Warmeschutzverglasung

* auBenliegender elektrischer Sonnenschutz
* moderne Bader

* hochwertige Ausstattung
Schnitt

Von KfW Forderung profitieren!

Aufgrund der energetischen Sanierung und Erreichung der Energie-
hausklasse A wird jede Wohneinheit durch das KfW-Férderprogramm
261 mit einem zinsglinstigen Darlehen und einem Férderzuschuss
unterstitzt. Dies bietet nicht nur finanzelle Vorteile beim Kauf,

sondern auch geringere Betriebskosten durch verbesserte Ener-

gieeffizienz.
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Einzigartige Grundrisse -
Far Ihr individuelles Wohnunikat

Im Rahmen der Kernsanierung des Bestandsgebaudes sind
sechs individuelle Grundrisse entstanden, die durch eine
durchdachte Planung beeindrucken. Besonders hervorzu-
heben sind die loftartigen Wohnbereiche, die durch groB-
zligige Panoramafenster nach Siden viel Licht einlassen
und einen herrlichen Blick in den Garten bieten. Diese Woh-
nungen sind einzigartig gestaltet fir ein unvergleichliches
Wohnerlebnis. Entdecken Sie lhr persénliches Unikat in die-
ser exklusiven Wohnanlage.

Wohneinheit 1

Ausfuhrkontrolle

KFW

* Bundesamt
¥ N fiir Wirtschaft und
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Die abgebildeten Plane entsprechen dem Planstand der Geneh-
migungsplaunung und kénnen Anderungen unterliegen, sofern
dies von den zustandigen Architektur- und Fachplanungsbiros
und Behérden als notwendig angesehen wird. Planungsénde-
rungen, insbesondere Wandstéarken, Schachtmafle, konstruktive
& ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge
der Realisierung vorgenommen werden. Bei den GrundfiGchen
handelt es sich um annéhernde Messungen, auf dem Stand der
Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die Ki-

che dienen als Beispiel und sind nichtim Angebot enthalten.

Einliegerwohnung 1.A

v

Wohnraum

Terrasse

Erdgeschoss

v Wohneinheit 1

WOHNUNG 1 MIT EINLIEGERWOHNUNG

Wohnflache Nutzflache
WE 01 EG Flur 12,47 m? 12,47 m?
Kiiche 9,42 m? 9,42 m?
Wohnen/Essen 23,57 m? 23,57 m?
HWR 3,25m? 3,25m?
Abstellraum 3,14 m? 3,14 m?
OG  Flur 4,91 m? 4,91 m?
Abstellraum 3,37 m? 3,37 m?
Badezimmer 7,48 m? 7,48 m?
Schlafzimmer 12,95 m? 18,20 m?
Kinderzimmer | 12,20 m? 16,81 m?
Kinderzimmer || 12,90 m? 16,96 m?
DG Abstellraum 0,00 m? 35,95 m?
Zw. 105,66 m? 155,53 m?
WE 01.A Einliegerwohnung EG Wohnraum 14,79 m? 14,79 m?
Kuche 3,42m? 3,42m?
Badezimmer 4,28 m? 4,28 m?
Abstellboden (i. Kiiche/Bad 0,00 m? 8,01 m?
Zw. 22,49 m? 30,50 m?
Gesamte Wohnflache 128,15 m?
Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille 186,03 m?
Grundstiick 420,02 m?

Schlafzimmer

=0
T

Flur IEinschub-!
| treppe L~

Abstell.

Kinderzimmer

Obergeschoss

*) Die Nutzfliche entspricht der innerhalb der Gebaudehiille
zur Verflgung stehenden nutzbaren Flache. Die Differenz zwi-
schen Wohnflache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dach-
schragen und des Dachbodens.

Abstellraum

]

|

Dachgeschoss



Wohnflache Nutzflache

WE 02 EG Flur 6,52 m? 6,52 m?
HWR 4,87 m? 4,87 m?
Kochen/Essen/Wohnen 40,90 m? 40,90 m?
OG  Flur 3,47 m? 3,47 m?
Badezimmer 6,68 m? 6,68 m?
Schlafzimmer 16,44 m? 23,74 m?
Kinderzimmer | 13,56 m? 17,65 m?
Kinderzimmer Il 14,67 m? 18,11 m?
DG Abstellraum 0,00 m? 34,28 m?
Zw. 107,11 m? 156,22 m?
WE 02.A Einliegerwohnung EG Wohnraum 13,64 m? 13,64 m?
Kiiche 2,66m? 2,66m?
Badezimmer 3,05m? 3,05m?
Abstellboden (i. Kiiche/Bad 0,00 m? 5,93 m?
Zw. 19,35 m? 25,28 m?
Gesamte Wohnfliche 126,46 m?
Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille 181,50 m?
Grundstiick 219,44 m?

*) Die Nutzflache entspricht der innerhalb der Gebaudehtille zur Verfiigung stehenden nutzbaren Flache. Die Differenz zwischen Wohn-

flache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dachschragen und des Dachbodens.

Wohneinheit 2 w Einliegerwohnung 2.A

v

| I | I
..... | I 1 I
Flur Wohnraum =i ==
,,,,,,,,,,, | I 1 I
AVl ==l =
Schlafzimmer
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Badezimmer | | |
T | Einschub- Esonub-
F] i
t | |

Abstellraum
m | J e

Kochen/Essen/Wohnen

Die abgebildeten Pléne entsprechen dem Planstand der Genehmigungsplaunung und kénnen

L

Anderungen unterliegen, sofern dies von den zusténdigen Architektur- und Fachplanungsbiiros

und Behérden als notwendig angesehen wird. Planungsénderungen, insbesondere Wandstérken,

Schachtmafe, konstruktive & ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge

|
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der Realisierung vorgenommen werden. Bei den Grundflachen handelt es sich um anné&hernde

Messungen, auf dem Stand der Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die Kiiche ‘
L——— o ——— T

dienen als Beispiel und sind nicht im Angebot enthalten.
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* Bundesamt
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Wohnflache Nutzflache

WE 03 KG Garderobe 5,02 m? 5,02 m?
Arbeitszimmer/Gast 11,68 m? 11,68 m?
Flur 6,05 m? 6,05 m?
EG Flur 11,48 m? 11,48 m?
HWR 6,27 m? 6,27 m?
WC 3,11Tm? 3,11 m?
Wohnen 17,75 m? 17,75 m?
ZG Kochen/Essen 17,02 m? 17,02 m?
Flur 3,56 m? 3,56 m?
OG  Flur 7,08 m? 7,08 m?
Badezimmer 591 m? 5,91 m?
Schlafzimmer 7,73 m? 10,69 m?
Kinderzimmer 10,57 m? 13,98 m2
Kinderzimmer 14,25 m? 17,17 m?
DG Abstellraum 0,00 m? 28,41 m?
Gesamte Wohnfliche 127,48 m?
Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille 165,18 m?
Grundstiick 200,06 m?

*) Die Nutzflache entspricht der innerhalb der Gebaudehtille zur Verfligung stehenden nutzbaren
Flache. Die Differenz zwischen Wohnflache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dachschragen
und des Dachbodens.
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Die abgebildeten Plane entsprechen dem Planstand der Genehmigungsplaunung und kénnen

Anderungen unterliegen, sofern dies von den zusténdigen Architektur- und Fachplanungsbiiros

und Behdrden als notwendig angesehen wird. Planungsdnderungen, insbesondere Wandstérken,

Schachtmape, konstruktive & ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge

der Realisierung vorgenommen werden. Bei den Grundfldchen handelt es sich um annéhernde
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I Messungen, auf dem Stand der Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die Kiiche

T dienen als Beispiel und sind nicht im Angebot enthalten.
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WOHNUNG 4 MIT EINLIEGERWOHNUNG

Wohnflache Nutzflache
WE 04 EG Flur 6,80 m? 6,80 m?
HWR 4,82m? 4,82 m?
Kochen/Essen/Wohnen 43,83 m? 43,83 m?
[ ] [ ] OG  Flur 3,86 m? 3,86 m?
Wohneinheit 4
OG  Schlafzimmer 16,34 m? 23,95 m?
Kinderzimmer | 14,47 m? 19,12 m?
° ° ° Kinderzimmer || 13,85m? 17,05 m?
DG Abstellraum 0,00 m? 35,62 m?
mit Einliegerwohnung 4. A
o
WE 04.A Einliegerwohnung EG Wohnraum 14,84 m? 14,84 m?
Kiche 2,81m? 2,81 m?
Badezimmer 2,77 m? 2,77 m?
Abstellboden (i. Kiiche/Bad 0,00 m? 5,77 m?
Zw. 20,42 m? 26,19 m?
Gesamte Wohnflache 132,76 m?
Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille 189,61 m?
237,46 m?

Ausfuhrkontrolle

KFW

* Bundesamt
“1F | fir Wirtschaft und Grundstiick

Wohneinheit 4 w Einliegerwohnung 4.A

v

Wohnraum ‘
Flur
Kiiche
6]
B0
|
‘Emschub-‘
troppe
Kochen/Essen/Woh
20
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Die abgebildeten Pléne entsprechen dem Planstand der Genehmigungsplaunung und kénnen [ ]
Anderungen unterliegen, sofern dies von den zusténdigen Architektur- und Fachplanungsbiiros ‘ ‘ ‘ [ ]
und Behérden als notwendig angesehen wird. Planungsénderungen, insbesondere Wandstérken,
Schachtmafe, konstruktive & ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge [ ]
der Realisierung vorgenommen werden. Bei den Grundflachen handelt es sich um anné&hernde
Messungen, auf dem Stand der Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die Kiiche -
dienen als Beispiel und sind nicht im Angebot enthalten. j ¥ = i
Erdgeschoss Obergeschoss
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*) Die Nutzfliche entspricht der innerhalb der Gebaudehiille
zur Verfligung stehenden nutzbaren Flache. Die Differenz zwi-
schen Wohnflache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dach-
schragen und des Dachbodens.

Abstellraum

Dachgeschoss



WOHNUNG 5 MIT EINLIEGERWOHNUNG Wohnfliche Nutzfliche

WE 05 EG Flur 11,90 m? 11,90 m?
Bad 512m? 512 m?
HWR 10,12 m? 10,12 m?
) o Schlafzimmer 17,53 m? 17,53 m?
W h n n h t 5 Kochen/Essen/Wohnen 32,61 m? 32,61 m?
o e I e I OG  Flur 8,52 m? 8,52 m?
Badezimmer 6,72 m? 6,72 m?
Badezimmer 11,64 m? 16,35 m?
Schlafzimmer 13,25 m? 19,24 m?
Kinderzimmer | 13,95 m? 17,54 m?
Géstezimmer 11,18 m? 15,18 m?
Kinderzimmer I 12,28 m? 15,47 m?
DG Abstellraum 0,00 m? 49,23 m?
Zw. 154,82 m? 225,53 m?
WE 05.A Einliegerwohnung EG Wohnraum 16,13 m? 16,13 m?
Kuche 5,03 m? 5,03 m?
Badezimmer 4,57 m? 4,57 m?
i Abstellboden (. Kiiche/Bad 0,00 m? 9,77 m?
Zw. 25,73 m? 35,50 m?
u’ * ﬁ#ﬁ?:;ﬁahund *) Die Nutzfliche entspricht der innerhalb der Gebaudehiille -

A Ausfuhrkontrolle zur Verfigung stehenden nutzbaren Flache. Die Differenz zwi- Gesamte Wohnfliche 180,55 m*

Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille 261,03 m?

schen Wohnflache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dach-

I( |- \v schragen und des Dachbodens. Grundstiick 323,28 m?

Bl T LA A 3

Wohneinheit 5 W Einliegerwohnung 5.A

v

Wohnraum

e HWR

Schlafzimmer

‘" Badezimmer

Einschub-
treppe

Abstellraum

DA

Kinderzimmer - - Kinderzimmer

Kochen/Essen/Wohnen

Schlafzimmer

=

Die abgebildeten Pléne entsprechen dem Planstand der Geneh-

migungsplaunung und kénnen Anderungen unterliegen, sofern

]
]
]

dies von den zustandigen Architektur- und Fachplanungsbiiros

und Behérden als notwendig angesehen wird. Planungsdnde-

rungen, insbesondere Wandstérken, Schachtmafe, konstruktive
& ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge

der Realisierung vorgenommen werden. Bei den Grundfléchen

handelt es sich um annéhernde Messungen, auf dem Stand der

Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die K-

che dienen als Beispiel und sind nicht im Angebot enthalten. Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
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WOHNUNG 6 MIT EINLIEGERWOHNUNG

WE 06 EG  Flur
wC
HWR
Kochen/Essen/Wohnen
OG  Flur

Badezimmer
Ankleide
Schlafzimmer
Kinderzimmer |
Kinderzimmer Il
DG Abstellraum

WE 06.A Einliegerwohnung EG Wohnraum
Kiche
Badezimmer
Abstellboden 0. Kiiche/Bad

Gesamte Wohnflache
Nutzflache innerhalb der Gebaudehiille
Grundstiick

v+ Wohneinheit 6 Einliegerwohnung 6.A

v

Wohnraum

Schlafzimmer

Flur
i -
‘_3‘- L L
. L Einschub-
‘ treppe

Ankleide "
Kochen/Essen/Wohnen AN .
o Badezimmer

Kinderzimmerm

O

Kinderzimmer

Die abgebildeten Pléne entsprechen dem Planstand der Genehmigungsplaunung und kénnen

Anderungen unterliegen, sofern dies von den zusténdigen Architektur- und Fachplanungsbiiros

und Behérden als notwendig angesehen wird. Planungsénderungen, insbesondere Wandstérken,

Schachtmafe, konstruktive & ausfiihrungstechnische Gegebenheiten kénnen noch im Zuge
der Realisierung vorgenommen werden. Bei den Grundflachen handelt es sich um anné&hernde

Messungen, auf dem Stand der Genehmigungsplanung. Die Méblierung, insbesondere die Kiiche

dienen als Beispiel und sind nicht im Angebot enthalten.

$ Bundesamt
“2F N fir Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle

I ( I. \V Erdgeschoss Obergeschoss
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Zw.

Zw.

Wohnflache
13,58 m?
1,23m?
3,84m?
40,33 m?
10,31 m?
7,49 m?
5,43 m?
11,85 m?
13,83 m?
12,60 m?
0,00 m?
120,49 m?

14,76 m?
3,02m?
3,72m?
0,00 m?
21,50m?

141,99 m?

Nutzflache
13,58 m?
1,23m?
3,84 m?
40,33 m?
10,31 m?
7,49 m?
5,43 m?
17,44 m?
18,45 m?
17,25 m?
38,30 m?
173,65 m?

14,76 m?
3,02 m?
3,72 m?
9,77 m?
31,27 m?

204,92 m?
311,67 m?

*) Die Nutzfliche entspricht der innerhalb der Gebaudehiille

zur Verfligung stehenden nutzbaren Flache. Die Differenz zwi-

schen Wohnflache und Nutzflache entsteht aufgrund der Dach-

schragen und des Dachbodens.

Abstellraum

]

|

]

Dachgeschoss
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Ausstattung und Komfort
Hochwertige Details fur ein

modernes Wohngefuhl

Die Ausstattung vereint hochste Qualitat, Funktionalitit und zeitlose Asthetik und schafft so
ein modernes Wohnambiente. Neben der sorgfiltig zusammengestellten Standardausstat-
tung besteht die Méglichkeit, Oberflachen und Details individuell anzupassen.

FuBbéden

Im Erdgeschoss wird ein moderner,
pflegeleichter Designboden aus ver-
siegeltem Beton in einem hellen Farb-
ton verlegt. Im Obergeschoss schafft
ein HolzfuBboden aus Eichenparkett
eine behagliche und einladende At-
mosphare. Im gesamten Wohnbe-
reich sorgt eine FuBbodenheizung
fur gleichmaBige Warme und zusatz-
lichen Komfort.

Tiren

Die Innentlren haben eine groBzu-
gige Hohe von 2,13 m und sind mit
hochwertigen  Edelstahlbeschlagen
vom Typ ,Hoppe Amsterdam” oder
gleichwertigen Alternativen ausge-

stattet.

Fliesen

In den Badern werden Fliesen in den
MaBen 60x60 cm oder 30x60 cm
zeitgemal dort verlegt, wo sie funk-
tional erforderlich sind.

Keramiken

Fir die Keramikausstattung werden
renommierte Marken wie Villeroy &
Boch, Geberit und Duravit gewahlt,
die durch Qualitat, Langlebigkeit und
zeitloses Design Uberzeugen.

Armaturen

Auch bei den Armaturen wird gro-
Ber Wert auf Qualitat und Funktiona-
litdt gelegt. Aus diesem Grund kom-
men Duscharmaturen von Grohe oder
gleichwertige Alternativen zum Ein-
satz, die durch Langlebigkeit und an-
sprechendes Design Giberzeugen

Elektrik

Alle Radume sind mit einer optimalen
Anzahl an Schaltern und Steckdosen
ausgestattet. Es kommen hochwer-
tige Produkte wie Busch-Jaeger mit
dem Model Future Linear oder gleich-
wertige Alternativen zum Einsatz, die
sowohl funktionalen als auch gestalte-
rischen Anspriichen gerecht werden.

Heizung

Im gesamten Wohnbereich sorgt eine
moderne FuBbodenheizung fir an-
genehme, gleichmaBige Warme und
héchsten Komfort. Die Heizldésung
schafft ein asthetisches und behagli-
ches Wohnklima, frei von sichtbaren
Heizkorpern.

Photovoltaikanlage
und Warmepumpe

Jede Wohnung wird mit einer eigenen
Photovoltaikanlage und Warmepum-
pe ausgestattet. Diese umweltfreund-
lichen Technologien sorgen nicht nur
fur eine effiziente Energieversorgung,
sondern tragen auch aktiv zur Sen-
kung der Betriebskosten und Reduzie-
rung des CO,-FuBabdrucks bei.

Weitere Informationen sind in der Bau- und Leistungsbeschreibung enthalten.
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Referenzen

Kornerplatz 6 in Leipzig

Als Bautragerprojekt wurde das Mehrfamilienhaus mit 14
Wohneinheiten in der Leipziger Stdvorstadt im Jahr 2013
realisiert. Auf einem unbebauten Grundstlck entstand ein
modernes Wohngebaude, das bis heute eine stabile Ei-
gentlimerstruktur aufweist. Die Eigentiimer sind nach wie
vor auBerst zufrieden, was den langfristigen Erfolg und die
Qualitat des Projekts unterstreicht.

Kurt-Eisner-StraBe 83
in Leipzig

Einweiterer Neubau der Effizienzhaus-
klasse A entstand 2018. Dieses Mehr-
familienhaus mit insgesamt 37 moder-
nen Mietwohnungen erfillt hochste
energetische Standards und bietet
zeitgemaBes Wohnen in Leipzig.

KlingenstraBe 22 in Leipzig

Ein altes Industriegelande
erwacht zu neuem Leben

Von 2020 bis 2022 wurde ein histo-
risches Industriegelande im Leipziger
Stadtteil Plagwitz behutsam teilsa-
niert, um es in ein lebendiges Zent-
rum fir lokale Kreativschaffende zu
verwandeln. Mit Sorgfalt und dem
Ziel, den industriellen Charme zu be-
wahren, wurde das Areal revitalisiert
und bietet nun eine neue Heimat fiir
zahlreiche Unternehmen. Das Gelan-
de, einst ein Symbol industrieller Ver-
gangenheit, ist heute ein pulsierender
Ort, an dem Tradition und Moderne
aufeinandertreffen.

www.instagram.com/plagundwitz

Unter anderem in der KLINGE22 tatig:

* Klinge22 Coworking * about source

* Plagwitzer Brauerei * Kookoo elV.

* Kessel Buntes / Kesselkollektiv * Future Fabrik

* Manusso Eis * Okolocus

» Olmihle Leipzig * ESB

* Leipspeis e Keramik-Werkstatt Brrrrr
* FULMO * diverse Kiinstlerinnen

¢ Rasselbock

der bildenden Kiinste

Im Auftrag der CLIMATECH GmbH

In den Jahren 2022-2023 wurde erstmals die Expertise ei-
nem externen Partner zur Verfligung gestellt. Die CLIMA-
TECH GmbH, ein innovatives Unternehmen mit Sitz in Leip-
zig, plante die Erweiterung ihres Betriebsgeldndes durch
einen modernen Neubau und beauftragte das Projektma-
nagement flr die Leistungsphasen 4-9. Dank Erfahrung und
Engagement wurde das Bauvorhaben effizient und erfolg-
reich realisiert, wodurch CLIMATECH ihre Produktionskapa-
zitdten zukunftssicher ausbauen konnte.

27



Zusammenarbeit mit
renommierten Partnern

Die Architekten

Die Leistungsphasen 1-4 (Genehmigungsplanung) wurden
in enger Zusammenarbeit mit dem langjahrigen Partner,
dem Architekturbiro ,Rossmanit und Partner” aus Leipzig,
durchgefihrt. Das erfahrene Architektenteam, das seit den
frihen 2000er Jahren in Leipzig tatig ist, hat bereits zahlrei-
che Bauprojekte realisiert und ist flr seine innovative und
nachhaltige Architektur bekannt.

Weitere Informationen zu Rossmanit und Partner finden Sie unter

www.rossmanit-architekten.de
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Qualitatskontrolle durch
das Sechs-Augen-Prinzip

Fur die fachgerechte Ausfihrung und Umsetzung des Pro-
jekts wird nicht nur das bewahrte Vier-Augen-Prinzip (Bau-
ingenieur und Projektmanagement) angewendet, sondern
ein erweitertes Sechs-Augen-Prinzip eingefihrt. In regelma-
Bigen Abstéanden prift der Bausachverstandige Torsten Pilz
den Baufortschritt detailliert, um sicherzustellen, dass alle
Arbeiten den hdchsten Qualitatsstandards entsprechen.
Diese zusatzliche Kontrolle gewahrleistet eine prazise Um-
setzung und minimiert das Risiko von Mangeln, sodass das
Projekt termingerecht und in einwandfreiem Zustand abge-
schlossen und an Sie libergeben werden kann.

www.bauingenieur-pilz.de
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Impressum

Aue-Park GmbH

Am Rittergut 2 in 06237 Leuna OT Kotschlitz
Geschéftsfihrer: Nico Plohmann
Amtsgericht Stendal HRB 32054
info@aue-park.de

Diese Broschure dient nur als Vorabinformation und wurde
mit groBtmaoglicher Sorgfalt erstellt, eine Gewahr fur
Vollstandigkeit und Richtigkeit kann aber nicht Gbernom-
men werden. Alle Darstellungen und Visualisierungen ent-
sprechen dem Planungsstand und sind unverbindliche
Architektur-lllustrationen. Weitere Anderungen bleiben
daher vorbehalten.




Neues Wohnen
in Kotschlitz.

KONTAKT

Aue-Park GmbH
Am Rittergut 2
06237 Leuna OT Kétschlitz

info@aue-park.de




Aue-
Park

Preisliste

Projekt: Aue-Park
Standort: Am Rittergut in 06237 Leuna OT Kétschlitz

Erstellt: September 2024

STATUS EINHEIT | NUMMER GROSSE ZIMMER PKW- VERKAUFSPREIS* MOGLICHE KFW-FORDERUNG 261**
STELLPL.
Wohnflache Nutzflache Grundstiick zinsgunstiges Darlehen Tilgungszuschuss
im Haus
1 1 105,66 m? 155,53 m? 4 1 150.000,00 € 22.500,00 €
1A 22,49 m? 30,50 m? 1 1 75.000,00 € 11.250,00 €
Gesamt 128,15m? | 186,03m? | 420,02 m? 5 2 225.000,00 € 33.750,00 €
VERFUGBAR 2 2 107,11m? | 156,22m? 4 1 150.000,00 € 22.500,00€
2A 19,32m? 25,28 m? 1 1 75.000,00 € 11.250,00€
Gesamt 126,43m> | 181,50m? | 219,44m> 5 2 578.454,30 € 225.000,00 € 33.750,00 €
VERFUGBAR 3 3 127,48 m? | 165,18 m? 5 2

Gesamt 127,48 m> | 165,18 m? | 200,06 m? 5 2 552.498,60 € 150.000,00 € 22.500,00 €
4 4 112,34 m? 163,42 m? 4 1 150.000,00 € 22.500,00€
4A 20,42 m? 26,19 m? 1 1 75.000,00 € 11.250,00 €
Gesamt 132,76 m*> | 189,61 m? | 237,46 m? 5 2 225.000,00 € 33.750,00 €
VERFUGBAR 5 5 154,82 m? 225,53 m? 5 1 150.000,00 € 22.500,00 €
5A 25,73 m? 35,50 m? 1 1 75.000,00 € 11.250,00 €
Gesamt 180,55m? | 261,03m? | 323,28 m? 6 2 790.175,40 € 225.000,00 € 33.750,00 €
VERFUGBAR 6 6 120,49 m? 173,65 m? 4 1 150.000,00 € 22.500,00 €
6A 21,50 m? 31,27 m? 1 1 75.000,00 € 11.250,00€
Gesamt 141,99 m> | 204,92m?> | 311,67m?> 5 2 628.759,80 € 225.000,00 € 33.750,00 €

*) Der Kaufpreis bezieht sich auf die in der Bau- und Leistungsbeschreibung aufgefiihrten Angaben zur Immobilie. Sonderwiinsche kénnen zu einer Kaufpreisanderungn fihren und werden schriftlich vereinbart.

)

v Effizienzhausklasse A

v Endenergieverbrauch unter 40 kWh/(m?2a)

v KfW-Férderung
v Photovoltaik-Anlage
v Warmepumpe
v eigener Gartenanteil

v 2 PKW-Stellplatze, elektr. Laden vorbereitet

v separate Einliegerwohnung

Zahlen wurden im Vorgesprache mit der KW genannt und dienen lediglich der Orientierung. Einen Anspruch darauf gibt es nicht. Es gelten die jeweiligen Bestimmungen der KfW.

v Warmwasser-FuBbodenheizung

v Panoramafenster zum Garten

v Warmeschutzverglasung

v auBenliegender Sonnenschutz

v moderne Bader

v hochwertige Ausstattung

Das Angebot ist selbstverstandlich provisionsfrei.

Das Bauvorhaben ist iiber das KIW-Programm 261 férderfahig. Es beinhaltet ein zinsgiinstiges Darlehen und einen Tilgungszuschuss. Die exakten Konditionen werden im Rahmen der Finanzierung besprochen. Die angegenen

Aue-Park GmbH | Am Rittergut 2 in 06237 Leuna OT Kétschlitz
Geschéaftsfithrer: Nico Plohmann | Amtsgericht Stendal HRB 32054 | info@aue-park.de



